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Sett med stod i 2.3.5. gr. byggingarreglugerdar, nr. 112/2012, sbr. 1. mgr. 9. gr. laga um mannvirki, nr.
160/2010.

Minnihattar mannvirkjagerd undanpegin byggingarheimild og -leyfi
[ grein 2.3.5. i byggingarreglugerd segir:

,Eftirfarandi minnihattar mannvirki og framkveemdir eru undanpegnar byggingarleyfi. beer
eru einnig undanpegnar byggingarheimild og tilkynningarskyldu skv. 2.3.6. gr. enda séu paer i
samraemi vid deiliskipulag og 6nnur akvaedi reglugerdar pessarar sem vid eiga hverju sinni.

Allt vidhald innanhuss og utan, p.m.t. endurnyjun léttra innveggja.

b. Uppsetning moéttokudiska, allt ad 1,2 m ad pvermali, vegna méttoku Utsendinga
Utvarps eda sjonvarps eda mottokuloftnets.

c. Alltvidhald 168a, girdinga, bilasteeda og innkeyrsina.

d. Gerd palla og annar fragangur a eda vid jardvegsyfirbord.

e. Skjolveggir og girdingar sem eru allt ad 1,8 m ad haed og eru ekki nzer I66armorkum en
1,8 m. Ennfremur girdingar eda skjolveggir sem eru neer I6darmorkum en 1,8 m og eru
ekki heerri en sem nemur fjarleegdinni ad I6darmorkum. Einnig allt ad 2,0 m langir og
2,5 m hdir skjolveggir sem eru dafastir vio hus og i a.m.k. 1,8 m fjarleegd fra
[6darmorkum. Lédarhofum samliggjandi 16da er heimilt an byggingarleyfis ad reisa
girdingar eda skjolveggi allt ad 1,8 m ad heed 4 I6darmorkum, enda leggi peir fram hja
leyfisveitanda undirritad samkomulag peirra um framkveemdina. Midad skal vid
jardvegshaed I6dar sem haerri er ef haedarmunur er & milli 160a 8 I6damorkum.

f. Smahysi sem er ad hamarki 15 m? og mesta had paks er 2,5 m maelt fra yfirbordi

jardvegs. Sé smahysid minna en 3,0 m fra adliggjandi 168 parf sampykki eigenda

adliggjandi |68ar. Slik smahysi eru ekki atlud til gistingar eda busetu.

Huasnaedis- og mannvirkjastofnun skal gefa ut leidbeiningar um framkveemd pessarar

2

greinar.”

1 Mannvirkjagerd undanpegin leyfum og tilkynningaskyldu.

[ 2.3. kafla byggingarreglugerdar (brgl.) er fjallad um hvenaer sakja parf um
byggingarheimild eda -leyfi, hvenaer parf ad tilkynna byggingarfulltria um fyrirhugada
mannvirkjagerd eda breytingar og i hvada tilvikum pess gerist ekki porf.

Almennt parf ad saekja um leyfi ef fyrirhugad er ad gera breytingar, rifa, flytja eda breyta
pvi sem fellur undir hugtaki® mannvirki, eda ef reisa a nytt mannvirki. Med breytingum er
til deemis att vid breytingar 3 atliti, burdarkerfi og lagnakerfum mannvirkis.

Ymsar minnihattar framkveemdir sem tilgreindar eru i 2.3.5. gr. brgl. eru p6 undanpegnar
tilkynningarskyldu, byggingarheimild og -leyfi.
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Sumar framkveemdir sem undanpegnar eru byggingarheimld eda -leyfi parf ad tilkynna til
leyfisveitanda sja 2.3.6. gr. brgl.

Pad er fortakslaust skilyrdi ad mannvirkjagerdin sé i samraemi vid deiliskipulag.
Framkvaemdin parf pvi ad vera i samraemi vid skilmala deiliskipulags um steerdir,
stadsetningu og notkun hdsa sem og um yfirbragd byggdar, um utfaerslu og hénnun
bygginga og efnisnotkun.

Pa er pad skilyrdi ad framkveemdin samramist akveedi mannvirkjalaga og brgl. sem eiga vid
hverju sinni. Eigandi mannvirkis ber abyrgd a pvi ad pessum skilyrdum sé fullnaegt.

Eigandi ber jafnframt abyrgd a pvi ad aflad sé sampykkis nagranna eda medeigenda, sé pess
krafist. Geeta parf ad takmorkunum sem leidir af reglum nabylisréttar og fjoleignarhdsalaga
nr.26/1994 .

Eigandi ber dbyrgd 4 pvi ad saekja um leyfi eda fa4 umsdégn Minjastofnunar islands vegna
breytinga 4 100 ara gdbmlum hudsum, hisum sem byggd eru 1925 eda fyrr og fridlystum
hasum. A petta til ad mynda vid um Gtskipti glugga ef pad felur i sér breytingu a utliti eda
efni gluggans og uppsetningu svala. Frekari upplysingar ma ndlgast hja Minjastofnun og a
heimasidu stofnunarinnar www.minjastofnun.is.

Minnihattar framkvaemdir samkvaeemt 2.3.5. gr. brgl. skilgreinast utan umfangsflokkunar
skv. 1.3.2. gr. brgl.

Eftirfarandi mannvirkjagerd og framkveemdir er eiganda heimilt ad framkvaema 4dn
tilkynningar og an pess ad sakja um leyfi. baer framkvaemir hann a eigin dabyrgd:

a. Vidhald innanhdss og utan, p.m.t. endurnyjun léttra innveggja

Ekki parf ad saekja um leyfi fyrir eda tilkynna um fyrirhugad vidhald & hdsnaedi, hvort sem
pbad er innan- eda utanhuss. Undir petta fellur allt edlilegt vidhald sem ekki hefur i for
med sér verulegar breytingar s.s. 4 utliti mannvirkis og ytra sem innra burdarkerfi
husnadisins. Feli framkvamd i sér breytingar 4 I6gnum, er hun tilkynningarskyld. Feli
breytingar i sér breytta notkun mannvirkis skal sott um leyfi.

Heimilt er ad endurnyja létta innveggi an leyfis en endurnyjun burdar- og eldvarnarveggja
er annad hvort tilkynningar- eda leyfisskyld. Fer pad eftir pvi hversu umfangsmikil
framkveemdin er. [ e- og f-id 2.3.6. gr. brgl. er fjallad um tilkynningarskyldar
framkvaemdir. Fari umfang fram ur viomidum akvaedisins parf ad afla leyfis fyrir
framkvaemdinni.

Allt vidhald utanhuss er undanpegio leyfum, s.s. endurnyjun pak- og veggkleedningar og
utskipting glugga. Er midad vid ad notud séu sambeerileg efni og ad fragangur sé
sambaerilegur. Ad 6drum kosti sé um nyklaedningu ad raeda sem er tilkynningarskyld
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samkveemt a-lid 1. mgr. 2.3.6. gr. brgl. Séu gerdar breytingar, t.d. svalir yfirbyggdar, parf
ad saekja um byggingarheimild eda -leyfi og geeta ad dkvaedum laga um fjoleignarhus.

Husnaedis- og mannvirkjastofnun hefur gert leidbeiningu med synideemum um
tilkynningaskyldar framkvaemdir samkvaemt 2.3.6. gr. brgl.

b. Uppsetning méttokudiska
Heimilt er ad setja upp méttokudiska eda -loftnet sem eru allt ad 1,2 m ad pvermali fyrir
utvarps- og sjonvarpsutsendingar. Saekja parf um byggingarheimild fyrir méttékudiskum
sem eru staerri en 1,2 m ad pvermali.

Dzaemi um moéttokudiska sem eru minni en 1,2 m ad pvermali.

Geeta skal ad 8. tolulid 1. mgr. 5. gr. fjoleignarhudsalaga a6ur en settur er upp
mottokudiskur i fijoleignarhdusi, en par er kvedid 8 um ad husfélag hafi dkvordunarvald um
uppsetningu bunadar a svélum sem hefur ahrif 4 utlit hdssins og heildarmynd pess.

c. Vidhald 16043, girdinga, bilastaeda og innkeyrsina

Vidhald |60a og girdinga vid mannvirki er undanpegid leyfum. Gaeta skal ad takmork-
unum sem stafa af reglum nabylisréttar, kr6fum um sampykki medeigenda eda nagranna
eftir pvi sem vid 4 og akvaedum fjoleignarhusalaga vid slikar framkvaemdir.

Vidhald bilastaeda og innkeyrsina er undanpegid leyfi og pvi er heimilt ad Iata malbika
bilastadi og helluleggja innkeyrslur.

d. Gerd palla og fragangur jarovegs
Ekki parf ad saekja um byggingarheimild eda -leyfi til ad reisa palla a 166. Allur fragangur 3
eda vid jardvegsyfirbord er undanpeginn leyfi. Vakin er athygli 4 pvi ad eiganda er
O6heimilt ad raska lognum nema med skriflegu leyfi vidkomandi veitufyrirtaekja eda eftir
atvikum annarra eigenda skv. 4.11.2. gr. brgl.

Eigandi ber abyrgd a pvi ad aflad sé sampykkis ndgranna eda medeigenda, sé pess krafist
og a0 geett sé ad takmorkunum sem leida af reglum nabylisréttar og fjoleignarhusalaga.
Ekki er maelt med pvi ad byggja pall ad [6darmorkum, enda getur pvi fylgt haetta 8 ad
eldur breidist & milli husa og radlegt er ad hafa palla minnst 1 m fra [6darmorkum i
samradi vid eiganda adliggjandi [6dar.
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e. Skjolveggir og girdingar

Skjélveggi og girdingar ma reisa an pess ad pad sé tilkynnt leyfisveitanda séu peir ekki
meira en 1,8 m ad had og ekki nzer I66armoérkum en 1,8 m. b6 er heimilt ad vera neer
[6darmorkum ef skjolveggur eda girding er ekki haerri en sem nemur fjarlaegdinni ad
[6darmorkum, t.d. ef girding er 1 m fra adliggjandi I168 ma hun ekki vera meiraen 1 m 4
had.

Heimilt er ad reisa steaerri skjolveggi ef peir eru afastir vid hus, en pa er heimilt ad hafa pa
allt ad 2 m langa og 2,5 m haa. Skilyrdi er ad peir séu ekki naer |66armorkum en 1,8 m.

Framkvaemdir 8 168 sem er i sameign er had sampykki hdsfundar samkvaemt
fioleignarhusalogum.

Lédarhofum adliggjandi 16da er einnig heimilt ad reisa girdingar og skjélveggi 4
[6darmorkum ef peir gera undirritad samkomulag um framkvaemdina og afhenda
byggingarfulltrda. Skilyrdi er ad girdingin eda skjolveggurinn sé ekki haerrien 1,8 m. Sé
hadarmunur 4 168um peirra skal mida maelda haed girdingar eda skjolveggs vid
jar@vegshaed peirrar |60ar sem liggur heaerra.

f. Smahysi
Heimilt er ad reisa smahysi 8 163 an leyfis eda tilkynningar til byggingarfulltrda.
Smahysi er skyli sem almennt er atlad til geymslu gardahalda o.p.h. og er ekki zetlad til

gistingar eda busetu. Slikt skyli getur t.d. verid notad sem gardhysi, hjolageymsla eda
sauna.

e Smahysi er ekki upphitad en heimilt er ad tengja rafmagns-, neysluvatns- og
fraveitulagnir vid pad.

e Smahysi ma vera allt ad 15 m? og 2,5 m & haed. Mida skal vid bruttofermetrafjolda
og haed smahysisins skal maeld fra yfirbordi jardvegs og midud vid haesta punkt
smahysisins, hvort sem pad er Utveggur eda pak.

e Eingdngu er heimilt ad setja smahysi a 164dir ef slikt veldur ekki brunahaettu fyrir
naerliggjandi [6dir. Fara skal eftir leidbeiningum med 9.7.6. gr. brgl. um
fjarleegdarmork glugga og hurda huss fra smahysi. [ leidbeiningunni er einnig
fjallad um brunavarnir at fra fyrirhugadri notkun smahysis.

o Ef fjarleegd smahysis er minna en 3 m fra naestu 168 parf ad liggja fyrir sampykki
eiganda adliggjandi |6da adur en pad er reist.
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2 Skyldur eiganda mannvirkis

Framkvaemdir skv. 2.3.5. gr. eru 4 dbyrgd eiganda sem ber abyrgd 4 pvi ad farid sé ad krofum
laga um mannvirki,laga um byggingarvorur, byggingarreglugerdar og annarra laga sem vid
geta att. Eigandi ber abyrgd a ad rdda fagadila til verks eda hluta verks sé pess krafist
samkvaemt l6gum um handidnad nr. 42/1978, s.s. vegna lagningu nyrra raf- og vatnslagna.
Rafverktaka er skylt ad tilkynna verk sem felur i sér lagningu raflagna i rafmagnsoryggisgatt
og einnig skal tilkynna um nyjar vatnslagnir eda lagnaleidir til eiganda vidkomandi
veitukerfis.

Eigandi ber einnig abyrgd a pvi ad fyrirhugud mannvirkjagerd sé innan peirra marka sem
skilgreind eru i 2.3.5. gr. brgl. og ad skilyrdi peirrar greinar, til deemis um stzerd
mannvirkisins og stadsetningu, séu uppfyllt.

Ef skilyrdi 2.3.5. gr. brgl. eru ekki uppfyllt, til deemis ef skipulagsskilmalar leyfa ekki
mannvirki af pessu tagi, bygging er staerri en tilgreint er i dkvaedinu, brunahdlfun milli husa
er 6fullnaegjandi eda breyting innanhudss er meirihattar pa er um leyfisskylda framkvaemd
ad reda.

Eigandi ber abyrgd 4 ad taka tillit til umhverfis og ad framkvaemd valdi sem minnstum
mogulegum spjollum & umbhverfinu, ekki skapist heaetta fyrir folk og eignir vegna
mannvirkjagerdar eda mannvirkis, ad ekki sé gengid a rétt ndgranna og ad virt séu akveaedi
laga um fj6leignarhus. Visast hér til akvaedis 2.3.9. gr. brgl.

Eigandi skal einnig geeta ad I6gum um menningarminjar, en samkvaeemt peim eru 6ll
mannvirki sem eru 100 ara eda eldri fridud og afla parf leyfis Minjastofnunar islands til ad
breyta peim. Mannvirki sem byggd voru 1925 eda fyrr ma ekki breyta nema dlit
Minjastofnunar liggi fyrir. P er 6heimilt ad gera breytingar a fridlystu mannvirki an vitundar
Minjastofnunar islands. Ef fornminjar sem adur voru ékunnar finnast vid framkvaemd verks,
t.d. undir yfirbordi jardar, skal stodva framkvemdir an tafar og hafa samband vid
Minjastofnun [slands.

Pa er vakin athygli a pvi ad sé fyrirhugad ad raska vistkerfum eda jardminjum sem falla undir
61. gr. laga um nattdruvernd eda skradar eru a C-hluta natturuminjaskrar sbr. 37.gr. smu
laga skal afla framkvaemdaleyfis adur en verk er hafid.

Leiki vafi @ pvi hvort mannvirki eda mannvirkjagerd sé had leyfi er heimilt ad leita
nidurstédu urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, sbr. 4. mgr. 9. gr. laga 160/2010
um mannvirki. Nidurstada urskurdarnefndarinnar skal liggja fyrir innan eins manadar fra pvi
ad slikt erindi berst.
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3 Hlutverk leyfisveitanda

Leyfisveitandi hefur ekki tiltekid eda afmarkad hlutverk vardandi mannvirkjagerd sem ekki
er leyfisskyld og fellur undir 2.3.5. gr. brgl. Hann hefur engu ad sidur almennt eftirlit med
bvi ad byggt sé i samraemi vid pau |0g og reglugerdir sem um mannvirkjagerdina gilda og ad
vidhald husa og mannvirkja sé vidghlitandi.

pvi getur komid til pess ad leyfisveitandi geri athugasemdir vid mannvirkjagerd sem fellur
undir 2.3.5. gr. brgl. telji hann framkvaemdina ekki samraemast [6gum og reglum, t.a.m. ef
framkvaemd uppfyllir ekki skilyrdi 9. hluta brgl. um varnir gegn eldsvoda.

Ef mannvirkjagerd brytur i baga vid deiliskipulag er leyfisveitanda heimilt ad stodva
framkvaemdir eda notkun tafarlaust og fyrirskipa lokun mannvirkisins skv. 2. mgr. 55. gr.
laga um mannvirki nr. 160/2010.

Ef leyfisveitandi telur dsigkomulagi, fragangi, umhverfi eda vidhaldi mannvirkis eda |68ar
abotavant, af pvi stafi haetta eda pad teljist skadlegt heilsu eda ef ekki er gengid fra pvi
samkvaemt l6gum og reglum, skal leyfisveitandi upplysa eiganda og éska eftir ad baett verdi
ur pvi. Verdi ekki brugdist vid pvi er honum heimilt ad beita dagsektum eda lata vinna verkid
a kostnad eiganda skv. 56. gr. laga um mannvirki.

Tilvisanir
= Byggingarreglugerd, nr. 112/2012 med sidari breytingum

= Lég um mannvirki,nr. 160/2010 med sidari breytingum

Husnaedis- og mannvirkjastofnun 6af7



HMS

2.3.5

Utgafa 1.0
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Yfirlit yfir breytingar sem gerdar hafa verio a leidbeiningunni:

Utgafa

Lysing a breytingu:

Dags.

1.0

A ekki vid

01.09.2022
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