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Sett med stod i 2.3.6. gr. byggingarreglugerdar, nr. 112/2012, sbr. 1. mgr. 9. gr. laga um mannvirki, nr.
160/2010.

Tilkynningarskyld mannvirkjagerd undanpegin
byggingarheimild og -leyfi

[ grein 2.3.6 i byggingarreglugerd segir:

,Eftirfarandi mannvirkjagerd er undanpegin byggingarheimild og -leyfi en skal tilkynnt
leyfisveitanda. Hin skal vera i samraemi vid deiliskipulag og 6nnur dkvaedi reglugerdar
pbessarar eins og vid & hverju sinni.

a. Nykleedning pegar byggdra mannvirkja.

b. Tjaldhysi sem nota skal i atvinnustarfsemi.

c. Stoduhysi sem skulu standa lengur en 4 manuadi.

d. Heitir og kaldir pottar eda laugar i gérdum vid ibudarhus og fristundahus.

e. Litilshattar breyting @ burdarvirki sem nemur minna en 5% af hjupfleti burdarhluta,
bé aldrei meira en 5 m2.

f. Litilshattar breyting @ brunahdlfun sem nemur minna en 5% af hjupfleti
brunahdlfandi hluta, pé aldrei meira en 5 m2.

g. Breytingar a lognum.

Byggingarfulltrui stadfestir mottdku tilkynningar, ad mannvirkjagerd falli undir 1. mgr. og ad
hin samraemist skipulagi. Med tilkynningum skulu fylgja adaluppdraettir og greinargerd
l6ggilds honnudar. Sé tilkynnt um breytingar a8 pegar byggdu mannvirki, par sem
adaluppdraettir eru til stadar, parf ekki ad skila adaluppdrattum i heild heldur adeins peim
hluta adaluppdratta sem syna breytingarnar.

Ekki er heimilt ad hefja mannvirkjagerd an stadfestingar leyfisveitanda. Hafi byggingarfulltrui
b6 ekki gert athugasemdir vid tilkynnta framkvaeemd innan priggja vikna fra moéttoku
tilkynningar telst hun stadfest og er pa heimilt ad hefja framkveemdir.

Huasnaedis- og mannvirkjastofnun skal gefa ut leidbeiningar um framkveemd pessarar
greinar.”
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1 Tilkynningaskyldar framkvaemdir

[ 2.3. kafla byggingarreglugerdar (brgl.) er fjallad um hvenzer sakja parf um
byggingarheimild eda -leyfi, hvenaer parf ad tilkynna byggingarfulltrda um fyrirhugada
mannvirkjagerd eda breytingar og i hvada tilvikum pess gerist ekki porf.

Almennt parf ad saekja um leyfi ef fyrirhugad er ad gera breytingar, rifa, flytja eda breyta
pvi sem fellur undir hugtakid mannvirki, eda ef reisa & nytt mannvirki. Med breytingum er
til deemis att vid breytingar 4 atliti, burdarkerfi og lagnakerfum mannvirkis.

Ymsar minnihattar framkvaemdir sem tilgreindar eru i 2.3.5. gr. brgl. eru p6 undanpegnar
tilkynningarskyldu, byggingarheimild og -leyfi.

Sumar framkvaemdir sem undanpegnar eru byggingarleyfi parf ad tilkynna til
leyfisveitanda og ma pa ekki hefja framkveemdir fyrr en borist hefur tilkynning fra leyfis-
veitanda um ad framkveemdin sé i samraemi vid skipulagsazetlanir og innan peirra marka
sem tilgreind eru i 2.3.6. gr. brgl. Hafi leyfisveitandi ekki gert athugasemd innan priggja
vikna fra mottoku tilkynningar, telst hun stadfest og er pa heimilt ad hefja framkveemdir.

Pad er fortakslaust skilyrdi ad mannvirkjagerdin sé i samraemi vid deiliskipulag.
Framkvaemdin parf pvi ad vera i samraemi vid skilmala deiliskipulags um steerdir,
stadsetningu og notkun hudsa sem og um yfirbragd byggdar, um utfeerslu og hdénnun
bygginga og efnisnotkun. A svaedum par sem deiliskipulag er ekki til stadar er haegt ad fara
i grenndarkynningu samkvaemt 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

pa er pad skilyrdi ad framkvaemdin samraemist akvaedi mannvirkjalaga og brgl. sem eiga vid
hverju sinni. Eigandi mannvirkis ber dbyrgd a pvi ad pessum skilyrdum sé fullnaegt.

Eigandi ber jafnframt abyrgd a pvi ad aflad sé sampykkis nagranna eda medeigenda, sé pess
krafist. Gaeta parf ad takmorkunum sem geta leitt af reglum ndbylisréttar og
fioleignarhusalaga nr. 26/1994. Eigandi ber abyrgd 4 pvi ad sakja um leyfi eda fa umsogn
Minjastofnunar islands vegna breytinga 4 100 dra gdmlum hdsum, hisum sem byggd eru
1925 eda fyrr og fridlystum hdsum. A petta til ad mynda vid um utskipti glugga ef pad felur
i sér breytingu a utliti eda efni gluggans og uppsetningu svala. Frekari upplysingar ma
nalgast hja Minjastofnun og 4 heimasidu stofnunarinnar www.minjastofnun.is.

Tilkynningarskyldar framkvaemdir skilgreinast utan umfangsflokkunar skv. 1.3.2. gr. brgl.

Eftirfarandi framkvaemdir eru tilkynningaskyldar og eru heimilar an byggingarheimildar
eda -leyfis séu paer i samraemi vid deiliskipulag:

a Nyklaedning pegar byggdra mannvirkja.
Vidhald utanhuss telst til minnihattar framkvaemda samkvaemt 2.3.5. gr. brgl. og parf
ekki ad tilkynna um slikt vidhald. Nykleedning pegar byggdra mannvirkja er aftur a
mati tilkynningarskyld en vakin er athygli a ad slik breyting parf ad ramast innan
sampykkts deiliskipulags skv. 2.3.4. gr. brgl. Liggi ekki fyrir sampykkt deiliskipulag skal
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leita sampykkis hlutadeigandi skipulagsnefndar. bar er einnig kvedid 4 um ad hus sem
njoéti fridunar, eru byggd fyrir 1925, eda njdta verndar gotumyndar sé ekki heimilt ad
breyta 4 grundvelli pess akvaedis.

b Tjaldhysi sem nota skal i atvinnustarfsemi.
Um er ad reeda tjaldhysi ur [éttum byggingarefnum sem ekki eru tengd lagna- eda
veitukerfum. Rétt er ad arétta ad mannvirki skulu avallt gerd dr haldgédum
byggingarefnum, pola islenskt vedurfar og pa araun sem ztla ma ad pau verdi fyrir.
Tjaldhysi purfa ad uppfylla krofur um fjarleegdarmork skv. 9.7.5. gr, p. 8. m. vegna
brunaalags innan tjaldhysis, og adrar videigandi greinar 9. hluta brgl. um brunavarnir.
Séu ekki til gogn um ad tjaldhysi hafi verid préfad samkveemt st6dlum um
byggingarefni m.t.t. eldvarna skal dska eftir stadfestingar HMS um brunaeiginleika.
Hugtakid atvinnurekstur er i pessu samhengi vidtaekt. Til skyringar ma nefna ad
atvinnustarfsemi ndi til hvers konar reksturs. Rekstur er hvers konar skipulégd adgerd
eda framkvaemd, svo sem framleidsla, verslun og pjénusta an tillits til pess hver rekur
starfsemina eda hvert dvinningur af starfseminni fer.

¢ Stéduhysi sem skulu standa lengur en 4 manudi.
Um er ad reeda timabundnar og lausar byggingar sem ekki eru tengdar lagna- eda
veitukerfum og atladar eru til svefns eda daglegrar dvalar manna lengur en fjéra
manudi @ sama stad. Sem deemi um stoduhysi ma nefna husvagna (hjélhysi og
husbila) og tjaldhysi ur léttum byggingarefnum. Séu stéduhysi tengd vid lagna- eda
veitukerfi verda pau byggingarheimildarskyld. Stoduhysi purfa ad uppfylla kréfur um
fjarlaegdarmork skv. 9.7.5. gr. og adrar videigandi greinar 9. hluta brgl. um
brunavarnir.

d Heitir og kaldir pottar eda laugar i gordum vid ibadarhus og fristundahus.
Undir petta dkveaedi fellur 6ll smidi og fragangur heitra og kaldra potta og lauga vid
ibudarhus og fristundahus. bess skal geett ad eiganda er dheimilt ad raska l6gnum
sem liggja um 168 hans nema med skriflegu leyfi viokomandi veitufyrirtaekja eda eftir
atvikum annarra eigenda skv. 4.11.2. gr. brgl. Lagnakerfi geta einnig verid a
[66armorkum og skal geeta sérstaklega ad pvi.
Gaeta skal ad akvaedi 12.10.4 gr. um varnir gegn drukknun. Pottar skulu banir
oryggisbunadi til varnar ad félk geti fallid i pa, setlaugar bunar laesalegu loki sem hylja
baer pegar paer eru ekki i notkun og laugar skulu girtar til varnar pess ad born komist
ad peim. Barmur setlaugar skal vera a.m.k. 0,40 m yfir gobngusveedi umhverfis hana.
Afrennsli skal varid pannig ad ekki skapist haetta a slysum og geett skal ad halkuvorn
vid gerd og frdgang badadstodu.

e Litilshattar breyting a burdarvirki sem nemur minna en 5% af hjupfleti burdarhluta,
b6 aldrei meira en 5 m2.
Burdarpolshonnudur parf ad rokstydja med utreikningum ad breytingar sem nema
minna en 5% af hjupfleti burdarhluta mannvirkis t.d. burdarveggjar, golfa eda
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Utveggjar eda allt ad 5m?, uppfylli krofur byggingarreglugerdar um 6ryggi,
hollustuhzetti og adgengi.

f Litilshattar breyting a brunahélfun sem nemur minna en 5% af hjupfleti
brunahdélfandi hluta, pé aldrei meira en 5 m2.
Brunahonnudur parf ad rokstydja med Utreikningum ad breytingar sem nema minna
en 5% af hjupfleti brunahélfandi byggingarhluta t.d. brunahélfandi veggur, haedarskil
onnur brunahdlfun eda allt ad 5m? af yfirbordsfleti brunahluta, uppfylli krofur
byggingarreglugerdar um brunaoryggi, hollustuhaetti og adgengi.

g Breytingar a l6gnum.
Undir petta dkvaedi falla allar breytingar a I6gnum innan- sem utanhuss. b6 skal geeta
bess ad eiganda er dheimilt ad raska l6gnum sem liggja um 166 hans nema med
skriflegu leyfi vibkomandi veitufyrirtaekja eda eftir atvikum annarra eigenda skv.
4.11.2. gr. brgl. Lagnakerfi geta einnig verid a I6darmoérkum og skal gaeta sérstaklega
ad pvi.

Leiki vafi @ pvi hvort mannvirki er had byggingarleyfi skal leita nidurst6du
urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, samkvaemt 4. mgr. 9. gr., sbr. 59. gr. laga
um mannvirki. Nidurstada nefndarinnar skal liggja fyrir innan eins manadar fra pvi ad slikt
erindi berst.

Stadfesting leyfisveitanda um ad framkveemd sé innan marka 2.3.6. gr. og i samraemi vid
skipulag er kaeranleg til drskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, samanber 59. gr.
laga um mannvirki.

2 Gogn sem fylgja skulu tilkynningu

Med tilkynningu til leyfisveitanda samkvaemt 2.3.6. gr. skulu fylgja adaluppdraettir dsamt
greinargerd loggilds honnudar 4 viokomandi sérsvidi. Honnunargogn skulu vera i
samraemi vid krofur 4.2.- 4.5. kafla byggingarreglugerdar. Ef um er ad reeda breytingu 3
begar byggdu mannvirki par sem adaluppdreettir eru til stadar, parf einungis ad afhenda
honnunargogn sem snua ad breytingunni sjalfri.

A adaluppdrattum skal umfang og edli framkvaemdar koma fram med skyrum haetti. |
greinargerd honnudar skal syna fram a ad breytingin sé innan peirra marka sem tilgreind
erui 2.3.6. gr. sem og rokstudningur fyrir pvi ad breytingin uppfylli krofur
byggingarreglugerdar og samraemist skipulagsaaetlunum. Ef framkvaemdin uppfyllir ekki
skilyrdi 2.3.6. gr., t.d. um staerdarmork eda adra skilmala skipulags, parf ad saekja um
byggingarheimild eda -leyfi fyrir henni. Ef ekki fylgja tilkynningu fullnaegjandi gbgn eda
pau eru ekki undirritud af 16ggiltum honnudi er eiganda tilkynnt um pad og gefinn kostur
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a a0 baeta ur. Sé pad ekki gert getur leyfisveitandi krafist pess ad sétt verdi um
byggingarleyfi fyrir framkvaemdinni.

Ef mannvirki er 100 ara eda eldra, byggt 1925 eda fyrr eda fridlyst parf leyfi eda umsodgn
Minjastofnunar ad fylgja tilkynningu.

3 Malsmeodferd leyfisveitanda

Tilkynning um fyrirhugada framkvaemd skv. 2.3.6. gr. skal berast til leyfisveitanda med
skriflegum haetti, sum sveitarfélog notast vid eydubl6d og dnnur vid rafreenar umsdknir.
Uppfylli slik tilkynning ekki formskilyrdi, p.e. ef grunnupplysingum er verulega abdtavant,
t.d. um hvada eiganda eda |66/mannvirki raedir, eda ef ekki fylgja tilskilin gégn, telst
tilkynning almennt ekki fullbdin pratt fyrir ad vera mottekin og skrad i malakerfi
viokomandi stjornvalds. Sé pannig astatt skal leyfisveitandi upplysa eiganda svo fljétt sem
verda ma, og innan priggja vikna, um ad tilkynningin uppfylli ekki formskilyrdi og gefa
honum faeri a ad baeta ur pvi.

Sé tilkynning fullbdin og videigandi gogn hafa verid 16g fram kannar leyfisveitandi hvort
viokomandi framkvaeemd samramist skipulagsaatlunum og hvort hun sé innan peirra
marka sem tilgreind eru i 2.3.6. gr. brgl. Leyfisveitandi getur purft ad leita umsagnar
skipulagsfulltria sveitarfélags ef vafi leikur & pvi hvort framkveemd samraemist
skipulagsaaetlunum sveitarfélagsins, sbr. 5. mgr. 2.4.2. gr. byggingarreglugerdar. Ef
mannvirki er 100 dra eda eldra, byggt arid 1925 eda fyrr eda fridlyst skal leyfisveitandi
tryggja ad umsagnar eda leyfis Minjastofnunar hafi verid aflad vegna tilkynntra breytinga.

Med tilkynningum eiga ad fylgja adaluppdraettir og greinargerd loggilds honnudar.
Vardandi breytingar & pegar byggdu mannvirki, par sem adaluppdraettir eru til stadar, parf
ekki ad skila adaluppdrattum i heild sinni, heldur adeins peim hluta sem syna breytingarnar.
A0 uppfylltum pessum formkrofum 2.3.6. gr. brgl. stadfestir leyfisveitandi modttoku
tilkynningar og heimilar med pvi ad framkvaemdir verdi hafnar.

Oheimilt er ad hefja tilkynningaskylda framkveemd an stadfestingar leyfisveitanda. Hafi
leyfisveitandi pé ekki gert athugasemdir vid tilkynnta framkveemd innan priggja vikna fra
mottoku tilkynningar telst tilkynning stadfest og er pa heimilt ad hefja framkveemdir.
Moéttaka tilkynningar telst vera sa timi pegar formkrofur 2.3.6. brgl. hafa verid uppfylltar.
Telji leyfisveitandi gdgn 6fullnaegjandi ber honum ad leidbeina eiganda um pad og veita
honum faeri 4 ad leggja fram gogn.

Tilkynning veitir aldrei heimild til ad hefja framkvaemdir ef um leyfisskylda framkvaemd er
ad raeda.
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Verdi leyfisveitandi pess var ad framkvaemd er ekki i samraemi vid pau gogn sem fylgdu
tilkynningu er honum heimilt ad gripa til videigandi drraeda skv. l6gum um mannvirki og
byggingarreglugerd.

Ef mannvirkjagerd er i baga vid deiliskipulag er leyfisveitanda heimilt ad stodva
framkvaemdir eda notkun tafarlaust og fyrirskipa lokun mannvirkis skv. 2. mgr. 55. gr. laga
um mannvirki nr. 160/2020.

Ef leyfisveitandi telur asigkomulagi, fragangi, umhverfi eda vidhaldi mannvirkis eda l6dar
abotavant, af pvi stafi haetta eda pad teljist skadlegt heilsu eda ef ekki er gengid fra pvi
samkvaemt l6gum og reglum, skal leyfisveitandi upplysa eiganda og dska eftir ad baett
verdi ur pvi. Verdi ekki brugdist vid pvi er honum heimilt ad beita dagsektum eda lata
vinna verkid a kostnad eiganda skv. 56. gr. laga um mannvirki.

4 Skyldur eiganda mannvirkis

Eigandi sem hyggst rddast i framkvaemd sem fellur undir 2.3.6. gr. parf ad rada sér 16g-
giltan hénnud med sampykkt og virkt geedastjéornunarkerfi til ad vinna pau gogn sem
krafist er vegna tilkynningarinnar, sja 4.1.1. gr. Um abyrgd og hlutverk hénnuda. Eigandi
ber sidan abyrgd a pvi ad vid honnun, byggingu og rekstur mannvirkisins sé farid ad
krofum laga um mannvirki, laga um byggingarvorur, byggingarreglugerdar og annarra laga
sem vid geta att. Gaeta parf pess ad framkvaemdin sé innan peirra marka sem skilgreind
erui2.3.6. gr. Ekki er gerd krafa um byggingarstjéra fyrir verkid eda ad idnmeistarar
stadfesti abyrgd sina gagnvart byggingaryfirvoldum. Framkvaeemdir eru 4 dbyrgd eiganda
sem parf ad geeta pess ad rada fagmenn til verksins og tryggja ad fylgt sé krofum laga og
reglugerda og peim honnunargdégnum sem afhent voru byggingaryfirvéldum vegna
tilkynningar. Eigandi ber dbyrgd 4 ad rada fagadila til verks eda hluta verks sé pess krafist
samkvaemt l6gum um handidnad nr. 42/1978, s.s. vegna lagningu nyrra raf- og vatnslagna.
Rafverktaka er skylt ad tilkynna verk sem felur i sér lagningu raflagna i
rafmagnsoryggisgatt og einnig skal tilkynna um nyjar vatnslagnir eda lagnaleidir til
eiganda viokomandi veitukerfis. Engar afangauttektir fara fram a byggingartima og hvorki
er gerd Oryggis- né lokauttekt.

Eigandi ber dbyrgd a ad ekki skapist haetta fyrir félk og eignir vegna mannvirkisins. Hann
skal einnig geeta pess ad fyrirhugadar framkvaemdir séu i samraemi vid gildandi
skipulagsaeetlanir. Hann ber dbyrgd a ad ekki sé gengid a rétt nagranna og ad virt séu
akveaedi laga um fjoleignarhus.

pa skal einnig gaeta ad I16gum um menningarminjar, en samkvaemt peim eru 6ll mannvirki
sem eru 100 4ra eda eldri eru fridud og afla parf leyfis Minjastofnunar islands til ad breyta
pbeim. Mannvirki sem byggd voru 1925 eda fyrr ma ekki breyta nema alit Minjastofnunar
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liggi fyrir. P4 er dheimilt ad gera breytingar a fridlystu mannvirki an vitundar
Minjastofnunar islands. Ef fornminjar sem adur voru ékunnar finnast vid framkvaemd
verks, t.d. undir yfirbordi jardar, skal stédva framkvaemdir an tafar og hafa samband vid
Minjastofnun [slands.Vakin er athygli & pvi ad sé fyrirhugad ad raska vistkerfum eda
jardminjum sem falla undir 61. gr. laga um nattdruvernd eda skradar eru a C-hluta
nattdruminjaskrar sbr. 37. sbr. somu laga skal afla framkvamdaleyfis 46ur en verk er
hafid.

Tilvisanir
= Byggingarreglugerd, nr. 112/2012 med sidari breytingum

= L6g um mannvirki, nr. 160/2010 med sidari breytingum
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Yfirlit yfir breytingar sem gerdar hafa verio a leidbeiningunni:

Utgafa | Lysing a breytingu: Dags.
1.0 | Aekkivid 10.07.2016
1.1 Letur staekkad og lagfaert 29.05.2018
1.2 MVS breytt i HMS og tilvisun fjarlaegd 04.02.2020
1.3 Yfirlit yfir breytingar. Breyt. 4 texta i kafla 1 og 2 15.12.2020
1.4 Texti lagfaerdur og leidréttur 27.04.2021
1.5 Texta breytt i samraemi vid dkvaedi um flokkun mannvirkja 01.09.2022
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